ZMLUVA O NAJME C. 103/20

uzatvorena v zmysle ustanoveni Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimater: RIMO, s.r.o.
Rolnickej skoly 1
945 01 Komarno

ICO: 35861185

DIC: 2020161044

IC DPH: SK2020161044

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., pobotka Koméarno
cislo uétu: 2620846348/1100

Spolo&nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Nitra, odd.: Sro.,
vioZzka €.: 14471/N
Statutarny organ: Richard Bley, konatel

(dalej len ,Prenajimatel”)

Najomca : House of Art, spol. s r.o.
Salgovce 179
956 06 Salgovce
ICO: 50694642
DIC: 2120423459
bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.
cislo uétu: SK32 1100 0000 0029 4205 0086

Spolo€nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, odd.: Sro.,
vlozka €.: 43434/N
Statutarny orgéan: Ing. Michal Simovig, konatel

(dalej len ,Najomca“)

PREAMBULA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy sip. € 52 nachadzajicej sa v Nitre na
Stefanikovej ul. & 14, zapisanej na liste vlastnictva & 5962 vedenom Okresnym tradom Nitra, Katastralnym
odborom, pre okres Nitra, obec Nitra, katastralne Uzemie Nitra, postavene] na nasledovnom pozemku: parc.
&. 1378/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1810m? (dalej len ,Budova“).

Prenajimatel vyuZiva Budovu ako obchodné aadministrativne centrum, v ktorom prenajima nebytove
priestory viacerym najomcom prevaZzne za Ucelom poskytovania sluzieb alebo prevadzkovania maloobchodu.

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechava Najomcovi nebytovy priestor o celkovej vymere 1172,67 m?, z ¢oho 1078,42 m?
sa nachadza na 3. nadzemnom podlaZi (2. poschodi) Budovy (dalej len ,Predmet najmu 1%) a 94,25 m2
sa nachadza na 2. nadzemnom podlaZi (1. poschodi) Budovy (dalej len ,Predmet najmu 2°, Predmet
najmu 1 a Predmet najmu 2 spolu len ,Predmet najmu”). Predmet najmu je vyznaceny v Prilohe €. 1 tejto
zmluvy, pricom predstavuje ¢ast Budovy, ktora nie je vedena ako samostatny nebytovy priestor na LV. Pre
aéely tejto zmluvy sa Predmet ndjmu povaZuje za obchodny priestor a jeho velkost a ohraniCenie je
vymedzené v Prilohe &. 1 tejto zmluvy. Tato vyznagenu &ast, t. j. ,Predmet najmu” ma Najomca pravo
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uzivat vyluéne a ostatni najomcovia Budovy nemaju k tejto casti — k Predmetu najmu Ziadne uzivacie
prava. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ostatni Najomcovia ani iné tretie osoby si nebudd uplatiovat’ ziadne
prava na uZivanie Predmetu najmu a Prenajimatel zabezpe&i vyluéné uzivacie pravo Najomcu k Predmetu
najmu.

. Najomca ma zarovefi pravo uZivat spoloéné priestory Budovy, a to chodby, schodistia, vstupne priestory,
vytahy, socidlne zariadenia, Unikové schodistia a pristupové komunikacie vrozsahu, vakom su
nevyhnutné na riadne uzivanie Predmetu najmu, pricom nie je opravneny obmedzovat inych najomcov,
zakaznikov a verejnost v uzivani tychto priestorov.

Clanok Il
Uéel najmu

. Prenajimatel prenajima Najomcovi Predmet Najmu vyhradne na cely prevadzkovania ,Centra kultary,
umenia aremesiel* za podmienok podla tejto zmiuvy. Na dosiahnutie tohto Gcelu bude Najomca
vykonavat najmé &innosti uvedené v clanku VI bod 2 tejto zmluvy ako aj vsetky bezne stvisiace éinnosti,
ktoré sU potrebné k zabezpeé&eniu prevadzky a rozvoja takéhoto typu zariadenia.

. Najomca bude vramci dohodnutého Géelu prevadzkovat v Predmete najmu aj pohostinsku ¢innost
v rozsahu jemu udelenych povoleni. Prenajimatel vyhlasuje, Zze v rozsahu jemu znamych skutogénosti
v Budove je mozné umiestnit takito prevadzku, pricom prisluéné povolenia spojené s prevadzkou Najomcu
v Predmete najmu si Najomca zaobstara sém na vilastné naklady. Prenajimatel sa zavazuje v tomto
poskytnat Najomcovi primerant stcinnost.

. Najomca je opravneny registrovat svoje sidlo a prevadzkaref v Predmete najmu. Pri registraci sidla
alalebo prevadzkarne Najomca nie je opravneny predlozit prisiusnym organom tato zmluvu. Prenajimatel
je na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu povinny vydat Najomcovi na Ugely registracie sidla a prevadzkame
v Predmete najmu potvrdenie o prave Najomcu takuto registraciu uskutognit’ (napr. pisomny suhlas so
sidlom/prevadzkou Najomcu alebo iné dokumenty, vyZadované prisluSnymi autoritami).

Clanok Ill.
Doba najmu, odovzdanie Predmetu najmu

_ Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti. Tuto zmluvu je mozné ukonéit spésobom uvedenym v clanku
XIV. tejto zmluvy.

_ Prenajimatel odovzda N4jomcovi Predmet najmu v defi, kedy nastane neskorsia z uvedenych skutocnosti:
(i) 01.06.2020, (i) uhradenie prvej faktiry podfa &lanku IV bod 9. tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati
Predmetu najmu spisu zmluvné strany odovzdavaci protokol, ktory bude obsahovat opis technického stavu
Predmetu najmu a stav meragov energii inStalovanych pre meranie spotreby energil v Predmete najmu.

. Najom zagina diia 01.06.2020. Tymto diiom Prenajimatefovi vznika narok na zakladné najomneé podla
¢lanku IV bod 2.

Clanok IV.
Najomné, iné platby

. N&jomca je povinny platit Prenajimatelovi zakladné najomne a pomernu cast spoloénych prevadzkovych
nakladov Budovy a odplatu za ostatné sluzby. N&jomca je povinny tiez uhradit Prenajimatefovi spotrebu
energii merani samostatnymi meraémi uréenymi vylutne pre meranie spotreby danych energii v Predmete
najmu, vratane suvisiacich nakladov (dalej len ,osobitné energie”).

. Za prenechanie Predmetu n&jmu 1 je Najomca povinny platit zakladné najomné vo vyske 0,30 EUR/m?
(slovom: nula + 30/100 EUR za jeden meter Stvorcovy) Predmetu najmu 1 bez DPH mesacne, tj. 323,53
EUR (slovom: tristodvadsattri + 53/100 EUR) bez DPH za kazdy zacaty mesiac najmu, za prenechanie
Predmetu najmu 2 je Najomca povinny zaplatit zakladné najomné vo vyske 2,- EUR/m? (slovom: dve +
00/100 EUR za jeden meter Stvorcovy) Predmetu najmu 2 bez DPH mesacne, tj. 188,50 EUR (slovom:
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stoosemdesiatosem + 50/100 EUR) bez DPH za kazdy mesiac najmu. Za Predmet ngjmu je tak Najomca
povinny zaplatit zakladné najomné v celkovej vyske 512,03 EUR (slovom: patstodvanast + 03/100 EUR)
bez DPH za kazdy zacaty mesiac najmu. DPH sa k zakladnému najomnému pripocita v zmysle platnych
pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, 2e pokial sa rozloha Predmetu najmu bude lisit od rozlohy
uvedenej v &lanku | bod 1 o menej ako 5%, Ziadna zo zmluvnych strén nema pravo pozadovat zmenu
zakladného n&gjomného vo vztahu k skutoénej roziohe Predmetu najmu.

. Spoloénymi prevadzkovymi nakladmi Budovy sa rozumeju najmd naklady uvedené v prilohe C. 2.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo celkovi sumu spolognych prevadzkovych nakladov Budovy rozdelit' na
dve rézne éasti, pricom jednu &ast uhradia najomcovia administrativnych priestorov v Budove a druhu cast
uhradia najomcovia obchodnych priestorov v Budove. Zakladom pre vypocet pomernej Casti spoloénych
prevadzkovych nakladov hradenej Najomcom je celkova suma spoloCnych prevadzkovych nakladov
Budovy uréenad Prenajimatelom na thradu najomcami obchodnych priestorov. Podiel Najomcu na
spoloénych prevadzkovych nakladoch Budovy uréenych na uhradu najomcami obchodnych priestorov sa
vypoéita ako pomer plochy Predmetu najmu voci celkovej ploche prenajatych obchodnych priestorov.

. Spoloéné prevadzkové naklady a osobitné energie budd hradene podla bodu 8 tohto &lanku. Platba za
spoloéné prevadzkové naklady a osobitné energie bola stuhrnne stanovena dohodou zmluvnych stran vo
vyske 2,50 EUR /m? (slovom: dve + 50/100 EUR za jeden meter Stvorcovy) Predmetu najmu bez DPH
mesacéne, tj. 2931,68 EUR (slovom: dvetisicdevatstotridsatjeden + 68/100 EUR) bez DPH za kazdy
mesiac n&jmu. Prenajimatel bude k platbe étovat DPH v zmysie prislusnych pravnych predpisov. Platba
za spoloéné prevadzkové naklady aosobitné energie je pausalnou platbou anepodlieha Ziadnemu
vyluétovaniu. Prenajimatel ma pravo pozadovat iba doplatok za osobitné energie, a to len vo vynimognych
pripadoch ich podstatne aneobvykle vy3Sej spotreby, napr. pri vedomej nehospodarnej spotrebe
zneuZivajlcej uvedend pausalnu povahu platby.

. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych platieb na spolocne prevadzkové naklady
Budovy a osobitné energie v pripade zmeny cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalsich poloZiek
spolo&nych prevadzkovych nakladov. Prenajimatel uvedie Najomcovi dovody avysku jednostranného
zvysenia platieb na spolo&né prevadzkové naklady a osobitné energie.

. Ostatnymi sluzbami sa rozumie zabezpetovanie stavebne technickych podmienok pre plnenie povinnosti
Najomcu podra &lanku VIl bod 12 na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci. Konkrétnejsi obsah
ostatnych sluzieb ma pravo uréit v pisomnej Ziadosti o ich poskytnutie Najomca. Prenajimatel nie je
povinny poskytnit pinenie ostatnych sluZieb v rozsahu, pri ktorom by naklady na poskytnutie ostatnych
sluzieb presahovali 80% skutotne prijatych platieb za ostatné sluzby od Najomcu, priCom narok
Prenajimatela na platbu za ostatné sluzby ostava zachovany. Ak hrozi dosiahnutie alebo prekro¢enie
uvedenej maximalnej vyéky nakladov, Prenajimatel oznami tito skutocnost’ Najomcovi.

. Ostatné sluzby budu hradené podia bodu 9 tohto &lanku. Platba za ostatné sluzby bola suhrnne stanovena
dohodou zmluvnych stran vo vyéke 1,33 EUR /m?2 (slovom: jedno + 33/100 EUR za jeden meter Stvorcovy)
Predmetu n&jmu bez DPH mesaéne, tj. 1.556,30 EUR (slovom: jedentisicpatstopatdesiatSest + 30/100
EUR) bez DPH za kazdy mesiac najmu. Prenajimatel bude k platbe uctovat DPH v zmysle prislugnych
pravnych predpisov.

. Spoloéné prevadzkové naklady, osobitné energie ani ostatne sluzby nezahffiajd tzv. vlastné prevadzkové
naklady, ktoré je Najomca povinny hradit' samostatne na zaklade osobitnych zmlav uzatvorenych medzi
Najomcom a dodavatelmi prisiusnych sluZieb. Viastné prevadzkové naklady zahfiiajd najma Ghradu
nakladov na telefénne a internetové sluzby, vratane ich zriadenia, upratovanie Predmetu najmu, a pod.

. Zakladné najomné a platbu na spolocné prevadzkové naklady a osobitné energie sa Najomca zavazuje
platit mesacne na zaklade vystavenej faktlry prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo iny G&et, ktory Prenajimatel pisomne oznami, vZdy so splatnostou do 30-teho dia od
vystavenia faktary. Prv faktiru vystavi Prenajimatel Najomcovi v def podpisu tejto zmluvy, pricom tato je
splatna bezodkladne, najneskér v def zaciatku najmu. Lehota splatnosti sa povaZuje za zachovan, ak st
zakladné najomné a platba najneskér v posledny den lehoty pripisane na ucet Prenajimatela.

10.Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny kedykolvek po zisteni miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok Statistickym uradom SR jednostranne zvysit zakladne najomne a platbu na
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